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Styrelsen for Brf Visaren fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020,
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen Visaren som registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22 har uppfort fyra radhus
och ett parhus. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppléta 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pd grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Styrelsen

Ordférande
Urban Steirud

Ledamdter
Marie Fredriksson
Per Bjorlefeldt

Lan

Féreningens 1an uppgick till 13 378 (13 467) kr/kvm.

Medlemmar
Féreningen hade 25 medlemmar den 31/12 2020.

Foreningen har sitt site i Kalmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 782
Resultat efter finansiella poster 69
Soliditet (%) 63,1

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 26 100 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 26 100 000

2019
421

72
62,9

Balanserat
resultat

-10 000
72 120

62 120

2018
(10 man)
0

-10

-0,1

Arets
resultat
72 120

-72 120
69 427
69 427

Totalt

26 162 120

0
69 427
26 231 547
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 62120
arets vinst 69 427
' 131 547

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall 56 000
i ny rikning &verfores 75 547
131 547
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Foéreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m, m,
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
atiliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
~2020-12-31

2 782 064
360
782 424

W

-113 710
-48 122
5 -17303

B

6 -343 000
-522 135
260 289

7 -190 862
-190 862

69 427

69 427

69 427

39

2019-01-01
-2019-12-31

421 487
0
421 487

-49 185
-27 568
0

-172 910

-249 663
171 824

-99 704
-99 704
72126
72120

72120
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Balansriikning Not 2020-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 40 784 090
Summa materiella anidggningstiligangar ‘ 40 784 090
Summa anliiggningstillgangar 40 784 090
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 141 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 31088
Summa kortfristiga fordringar 172 724

Kassa och bank

Kassa och bank 591 671
Summa kassa och bank 591 671
Summa omséttningstillgingar 764 395
SUMMA TILLGANGAR 41 548 485
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2019-12-31

41 127 090
41 127 090

41127 090

147 817
30534
178 351

306 388
306 388
484 739

41 611 829
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

26 100 000
26 100 0600

62 120

69 427

131 547
26 231 547

15 050 000
15 050 000

1760

0
265178
266 938

41 548 485
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2019-12-31

26 100 000
26 100 600

-10 000
72 120
62120
26162120

15 150 000
15150 000

0

33 600
266 109
299 709

41 611 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

100 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

V/A

Viérme

El

Avfall

Inbetalda driftkostnader
Fastighetsskotsel

Forsikring fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2020

782 064
0
782 064

2020

47312
85712

6 806
25222
-135 000
45528
36370
1760
113 710

2019

421 451
36
421 487

2019

21981
38874
5096
12 503
=72 749
23 420
19 660

49 185
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020
Ersittning till revisor 10 000
Redovisningstjénster 25000
Bankkostnader 1723
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 6188
Forbrukningsinventarier 1098
Forbrukningsmaterial 4113
48 122
Not 5 Styrelsearvode
2020
Styrelsearvoden 14 200
Arbetsgivaravgifter 31,42% 3103
17 303
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2020
Avskrivningar pa byggnader 343 000
343 000
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020
Réntekostnader till kreditinstitut 190 862
Réntekostnader 0
190 862
Not 8 Byggnader och mark ,

‘ 2020-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 41 300 000
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 300 000
Ingdende avskrivningar -172 910
Arets avskrivningar -343 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -515 910

Utgéende redovisat viirde 40 784 090
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2019

10 000
14 584
1139
50
1795

27 568

2019

<o

2019

172 910
172 910

2019

99 598
106
99 704

2019-12-31

0
41 300 000
41 300 600

0
-172 910
=172 910

41 127 090
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel
Ekonomisk frvaltning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
Y%

1,018

1,25

1.4

1,05

Datum for
riintelindring
2020-06-17
2022-06-01
2024-06-01
2021-06-17

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intikter

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

15275
9563
6250

31088
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2019-12-31

14721
9563
6 250

30534

Lénebelopp
2020-12-31
0

5 100 000
5100 000

4 850 000
15 050 660

100 000

Linebelopp
2019-12-31
4950 000
5100 000
5100 000

0

15 150 668

100 000

2020-12-31

1839
229 266
34073
265178

2020-12-31

15200 000
15200 000

2019-12-31

1788
229 266
35055
2606 109

2019-12-31

15 200 000
15 200 000
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Pether Svensson
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visaren
Org.nr 769636-1216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Visaren for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Brf Visaren enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

.Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foéreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Visaren, Org.nr 769636-1216
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision f0r att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista ,
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visaren {0r rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf Visaren enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ;

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Brf Visaren, Org.nr 769636-1216
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Viéxjo den 12 april 2021

Pl o

Pether Svensson
Godkéand revisor
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