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Styrelsen for Brf Visaren far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksaniheten

Foreningen har kopt bolaget GBJ Visaren 1 AB, 559117-1425, med tomtmark f6r uppférande av fem
byggnadskroppar, Byggnaderna ska bestd av fyra radhus och ett parhus.

Inflyttning sommaren 2019.

Styrelsen

Ordforande
Lena Herder

Ledamdter

Marie Fredriksson
Mats Hoffman
Teuta Huseni
Urban Stetrud

Lan
Foreningens 1an uppgick till 13 467 kr/kvm.

Medlemmar
Foreningen hade 26 medlemmar den 31/12 2019,

Foreningen har sitt séite i Kalmar.,

Flerirsiversikt (Tkr) 2019 2018

(10 man)
Nettoomséttning 421 0
Resultat efter finansiella poster 72 -10

Soliditet (%) 62,9 0,1
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Fordndring av eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingéng -10 000
Okning av insatskapital 26 100 000
Disposition av
foregiende
rs resultat: -10 600 10 000.
Arets resultat 72120
Belopp vid arets utgang 26 100 000 -10 000 72 120

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad fGrlust -10 000
drets vinst 72120
62 120

disponeras s att
i ny rékning Gverfores 62 120
' 62 120

209

Totalt

-10 000
26 100 000

0
72120
26162 120

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 421 487
421 487

3 -49 185
4 -27 568

th
¥

172 910
249 663
171 824

6 -99 704
-99 704

72 120

72 120

72 120
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2018-03-22
-2018-12-31
(16 man)

-10 000

-10 000
-16 000

-10 000
-10 000

-10 000
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstiflgdngar
Summa anléiggningstiligangar

OmsiittningstillgAngar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Sumima kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2619-12-31

41 127 090
41 127 090

0
0
41127 090

147 817
30534
178 351

306 388
306 388
484 739

41 611 829
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2018-12-31

7000000
7 000 080
7 000 060

<

=

7 600 600
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 100 000 0
Summa bundet eget kapital 26 160 000 6
Fritt eget kapital :

Balanserat resultat -10 000 0
Arets resultat ' 72 120 -10 000
Summa fritt eget kapiial 62 120 -10 000
Summa eget kapital 26 162 120 -10 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15 150 000 0
Summa langfristiga skulder 15 150 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 33 600 7 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 266 109 10 000
Summa kortfristiga skulder 299709 7 010 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 611 829 7000 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsniimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsittning
2019 2018-03-22
-2018-12-31
Arsavgifter bostéider 421 451 0
Ores- och kronutjamning 36 0
421 487 0

Not 3 Driftskostnader

2019 2018-03-22
-2018-12-31
V/A 21 981 0
Vérme 38 874 0
El 5096 0
Avfatl 12 903 0
Inbetalda driftkostnader ~72.749 - 0
Fastighetsskitsel 23 420 0
Forsékring fastighet 19 660 0
49 185 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018-03-22

-2018-12-31

Erséttning till revisor ' 10 000 5000
Redovisningstjanster 14 584 5000
Bankkostnader 1139 0
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 50 0
Forbrukningsinventarier 1795 0
27 568 10 000

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

2019 2018-03-22
-2018-12-31
Avskrivningar pd byggnader 172 910 0
' 172 916 0
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2019 2018-03-22
~2018-12-31
Rintekostnad fastighet 99 598 0
Rantekostnader 106 0
99 704 ¢
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden ' 0 0
Inkdp 41 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 300 000 0
Ingéende avskrivningar : 0 0
Arets avskrivningar -172 910
Utgéende ackumnlerade avskrivningar -172 910 0

Utgaende redovisat virde 41 127 090 9
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Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l4n.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,018
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,4

Kortfristig del av lingfristig
skuld

Datum for
rinteéindring

2020-06-17
2022-06-01
2024-06-01

Not 10 Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader o frutbetalda intikter

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

14721
9563
6 250

30 534

Lanebelopp
2019-12-31

4 950 000
5100 000
5100000
15150 060

100000

2019-12-31

1788

229 266
35055
266 109

2019-12-31

15200 000
15200 ¢o0
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2018-12-31
0
0
0
0

Ldnebelopp

2018-12-31

0

0

0

0

0
2018-12-31
0
0
10 000
16000
2018-12-31
0
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Lena Herder

Ordferande

Urban Steirud

Revisorspiteckning
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Min revisionsber#ttelse har ldmnats den 13 mazs,2020

Pt o

Pether Svensson
Godkiénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visaren
Org.nr 769636-1216

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Visaren for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med érsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till Brf Visaren enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

- Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer #r
‘n8dviindig f6r att upprétta en drsredovisning som inte inneha]ler nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedénningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s4 &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar . —

Mina madl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hég grad av sikerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f6rvéntas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arstedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Visaren, Orp.nr 7696361216
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hgre
in fOr en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, {6rfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosétiande av intern
kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten { styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en shutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens f5rmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarma i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar #r otillrdickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser cller frhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild,

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden :

Utbver min revision ay drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visaren for riikenskapsaret 2019 samt ay fBrslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i 6rhallande tll Brf Visaren enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillréckliga och dndamdlsenliga som grund f5r mina
uttalanden. ;i

Brf Visaren, Org.nr 769636-1216
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
torlust. Vid forslag till wtdelning innefattar detta bland annat en bedémmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma freningens ekonomiska situation och at tillse att
féreningens organisation &r utformad si att bok{ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inh#imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foreiagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pA négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Miit mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om torslaget &r forenligt med
bostadsritislagen. '

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder cller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs baseras p min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder,
omréden och férhéllanden som ir vésentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertradelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. J ag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra frhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande {Oreningens vinst eller
fBrlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 13 april 2020
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Pether Svensson
Godkiind revisor
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